Nemnoinspekt

ZPRAVA Z INSPEKCE NEMOVITOST!

Jirdskova 1286,
Roztoky u Prahy
Typ inspekce: Standard
19. 6. 2026

Inspektor: Némecek Josef

Revize: Ing. Jan Bfezina



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

® Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Celkovy stav nemovitosti: havarijni, k demolici

Zavada Nebranici Nutna Nutnd Odhad ceny
nezjisténa uzZivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad

Nehodnoceno

Pozemek a umisténi objektu — — o 720 000 K¢
Pladorys a vyméry v — — — —

Zaklady a nosné konstrukce 1100 000 K¢

Nenosné pricky a konstrukce v - = — —
Exteriér, fasdda, balkony, lodzie, terasy neﬁisg:S:Sno — — @@@ 2 250 000 K¢
Stfecha, hromosvody, okapy neﬁij:src]eéno @ — @ 1 000 000 K¢
lzolace neﬁisthSZSno a a @ @ a
Vnitfni instalace neﬁij:cf:(fno v = = — _
Vytapéni a klimatizace neﬁijrfsrc](fno = S @ @ 10 000 K¢
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vyhodnoceni stavu nemovitosti

Zavada Nebranici Nutna Nutnd Odhad ceny
Nehodnoceno vy vi o . .
nezjisténa uzivani oprava rekonstrukce odstranéni zavad
Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci B .
oredmecs (24) (23155 2 500 000 K&
Dvefe a okna = = @ @ 360 000 K¢
. . Castecné 5
Sklepy, garaze, parkovisté nehodnoceno @ 200 000 K¢
e . o ] Castecné
PoZarni bezpecnost a hygienické podminky nehodnoceno @@@
Méreni rovinnosti podlah a stén Castetné - — @ -
P nehodnoceno
Méreni elektroinstalaci Nehodnoceno — — — —
Méfeni vihkosti - — (33] 1000 000 K¢

Celkem pocet zavad

a ndklady na jejich odstranéni 9 140 000 Kc

Nemninspekt >



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladd

Pozemek a umisténi objektu

P Pripravit dle aktualné platné legislativ
Pozemek a umisténi p p 8 y

1. obiektu otevrena vodovodni Sachta Nutna rekonstrukce = ,,Severoceské vodovody a kanalizace, 70 000 K¢
J a.s.,,

Pozemek a umisténi , , Doporucuji odstranit s ohledem na jeji .
2. Z um I nezapsanad stavba do KN Nutna rekonstrukce P u ,u“ I ISk 50 000 K¢

objektu havarijni stav

e s , Nutno komunikovat se sousedem a

Pozemek a umisténi opadavajici sousedni stavby na , Y owe Ly .
3. . . Nutnd rekonstrukce = doresit pfistup na pozemek za ucelem 0 K¢

objektu hranici pozemku

oprav.

P k isténi o . . Y

4. ozemeica umistent chybéjici plot se sousedem Nutnd rekonstrukce = dostavba nového plotu 100 000 K¢

objektu

P nedokonceny plot, branka, vrata,
Pozemek a umisténi ., - :
5. . zpevnéné plochy a pfistupy do Nutna rekonstrukce
objektu . o ,
objektu do ulice Jirdskova

Dokoncit dle PD pro rekonstrukci...od

e 500 000 K¢

Zaklady a nosné konstrukce

Zvazit naklady na rekonstrukci a
Nutna rekonstrukce = porovnat s vystavbou nového objektu. 0 K¢
Cenu nelze ur¢it.

Nespecifikované zaklady, jejich

6. LSRRI 4 kompaktnost, hloubka zaloZeni.
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C.zavady

Shrnuti zjisténych zavad

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava

Kategorie zavady

Navrh opravy

Prilohy

Odhad naklad

10.

11.

12.

13.

Svislé nosné konstrukce

Svislé nosné konstrukce

Vodorovné nosné
konstrukce

Vodorovné nosné
konstrukce

Stresni konstrukce

Stresni konstrukce

Stresni konstrukce

Nemoninspekt

Nedozdéné kapsy po bourdni

prasklina v obvodové nosné sténé

Promoceny strop od vody ze
stfechy

skladba zdkladové desky a podlah
nelze ovéfit

chybéjici konstrukce

VIhké konstrukce, deformace

Absence véncl

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nebranici uzivani

Nutna rekonstrukce

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat
s vystavbou nového objektu. Cenu nelze
urcit.

Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat
s vystavbou nového objektu. Cenu nelze
urdit.

Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat
s vystavbou nového objektu. Cenu nelze
urcit.

Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat
s vystavbou nového objektu. Cenu nelze
urcit.

Kompletni nova stfecha, odhad novou
stfechu

Kompletni nova stfecha, odhad na
demolice

doplnit pfi rekonstrukci dle PD

0 K¢

0 K¢

0 K¢

0 K¢

700 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢



C.zavady

Shrnuti zjisténych zavad

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie
zavady

Navrh opravy

Detailni zprava

Prilohy

Odhad nakladd

Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy

14. Exteriéry
15. Fasada
16. Fasada

Stfecha, hromosvody, okapy

17. Stfecha

18. Okapy

Nemoninspekt

Exteriér je velice neutéseny, projevuje
se dlouhodobé neuZivani vsech
prostor i staveb. Veskeré stavby jsou v
havarijnim stavu mimo rozestavéného
plotu k ulici Jiraskova.

Kompletni povrch fasady ze 100% je k
opraveé,

Zatepleni polystyrenem je provedeno
v rozporu s ETICS

Celd stfecha je ke kompletni
rekonstrukci-havarijni stav.

Ze 100% nefunkéni klempifské
prvky(lemovani, Zzlaby, svody,
parapety.

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nebranici uzivani

Doporucujeme oslovit projektanta a
nasledné vytvorit kompletni Gpravy

Doporucujeme zvazit ndklady na
rekonstrukci nebo vystavbu nového
objektu. Pfed zahajenim oprav je nutné
mit zajiSténou statiku objektu a
vodorovnou hydroizolaci vSech stén .

10% sundat a nové aplikovat spravnou tl.
izolantu dle vypoctu PD

Doporucujeme zvazit naklady na
rekonstrukci nebo vystavbu nového
objektu. Pfed zahajenim oprav je nutné
mit zajiSténou statiku objektu.
Doporucujeme zvazit ndklady na
rekonstrukci nebo vystavbu nového
objektu.

1 500 000 K¢

700 000 K¢

50 000 K¢

1 000 000 K¢

0 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

Izolace

Doporucujeme zvaZit ndklady na
rekonstrukci nebo vystavbu nového
19. Tepelné izolace Neni realizovano dle ETICS Nutnd rekonstrukce = objektu. Pfed zahdjenim oprav je nutné 0 K¢
mit zajiSténou statiku objektu a
vodorovnou hydroizolaci vSech stén .
Doporucujeme zvazit naklady na
rekonstrukci nebo vystavbu nového
20. Hydroizolace rozpad hydroizolace Nutnd rekonstrukce = objektu. Pfed zahdjenim oprav je nutné 0 K¢
mit zajiSténou statiku objektu a
vodorovnou hydroizolaci vSech stén .

Vytdpéni a klimatizace

Nejsou predlozeny platné revize

. , Nutnd rekonstrukce = doplnit revize, 5000 K¢
na spalinové cesty a na kamna

21. Topny systém

Nejsou platné revize na spalinové

Nutna rekonstrukce 5000 K¢
cesty a kamna

22. Kamna a krby

Nemoninspekt 6



C.zavady

Shrnuti zjisténych zavad

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi

Kategorie zavady

Navrh opravy

Detailni zprava

Prilohy

Odhad nakladd

23.

24,

25.

26.

27.

28.

Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty

Povrchy

Podlahy a schodisté

Zatizovaci predméty a
kuchyriska linka

Dvere a okna

Dvere

Okna

Sklepy, garaze, parkovisté

Garaze, parkovisté

Nemoninspekt

Povrchy omitek jsou z dlivodu
dlouhodobého neuzivani, kdy se
prostor dle platné legislativy nevétra,
nevytdpi navlhlé a prostoru je citit
zatuchlina.

Povrchy jsou rizné pokroucené,
nejednotné zaplisnéné.

Ke kompletni rekonstrukci

Dvere jsou na konci Zivotnosti

Okna jsou na konci Zivotnosti.

v dobé inspekce nebylo parkovaci misto
vybudovano

Nutna rekonstrukce

Nutna oprava

Nutna rekonstrukce

Nutnd rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutna oprava

Kompletné nové omitky

Kompletni vyména skladby podlah

Kompletni rekonstrukce

Doporucujeme vyménu

doporucujeme vyménu

vybudovat vjezd, branu a plochu
pro parkovani

900 000 K¢

1 000 000 K¢

600 000 K¢

160 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Shrnuti zjisténych zavad

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladd

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky

Prostory jsou dlouhodobé nevétrany,

29. Hygienické podminky , Nutnd rekonstrukce celkova rekonstrukce 0 K¢
nevytapény.
, tékani st achaji, tropé . . y
30. Hygienické podminky + ev a.\n.l .S ro!oer:n zapachajl, na strope Nutna rekonstrukce celkova rekonstrukce 0 K¢
v loZnici je plisen
31. Hygienické podminky ve sténach namérena vlihkost Nutna rekonstrukce celkova rekonstrukce 0 K¢

Méreni rovinnosti podlah a stén

Doporucujeme resit spolu s

rekonstrukci objektu oke

32. Stény namérena vysoka vlhkost stén Nutna rekonstrukce

Méreni vlihkosti

vlhkost stén je v celém objektu, strop
33. Méreni vlhkosti v loZnici je mokry od protékajici vody Nutna rekonstrukce
skrze strechu.

Doporucujeme Fesit pfi

rekonstrukci LI LU

Celkem pocet zavad

a naklady na jejich odstranéni 9140000 K¢

Nemninspekt g



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nehodnocené oblasti

ZdUvodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace

Vnitini instalace Vzduchotechnika

R T e e e Sklepy :;Lissgelg;ipr;z?'/IFthj(ifLéonsEjtl'lst;rzjgvzl;:cefa v 1PP, uskladnéno na schodech
Méreni elektroinstalaci Méreni elektroinstalaci Dim je dlouhodobé | odpojen od elektfiny-neméreno

Stfecha, hromosvody, okapy Hromosvody

Exteriér, fasada, balkony, lodzZie,
terasy

LodzZie, balkony, terasy
Méreni rovinnosti podlah a stén Podlahy

Pozarni bezpecnost a hygienické

Dodminky PoZarni bezpeénost

Nemoninspekt 9



o Nehodnocené oblasti

Hlavni zjisténi Detailni zprava ‘ Prilohy

Oblast Polozka ZdUvodnéni

Vytdpéni a klimatizace Klimatizace Neni klimatizace

Nemnoinspekt 10



® POpiS Objektu Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Udaje z katastru nemovitosti Zakladni popis nemovitosti
Adresa: Jirdskova 1286 , Roztoky u Prahy, 25263 Typ nemovitosti dlm
Katastralni tzemi: Zalov (742511) Podtyp nemovitosti
Cislo listu vlastnictvi: 423 Udavana uzitna plocha 180
Vlastnik nemovitosti: Kaspar Jifi, Jiraskova 1286, 25263 Roztoky =~ Udavana zastavéna 111
Budova &.p.: 1286 plocha
Jednotka &.: 1 Udavana plocha 514
Parcela: 3488 pozemku
Vyméra parcely: 514 m’
Ochrana nemovitosti: Ne
On’1ezen|’vlastnického Ne
prava:
Jiné zapisy: Ne

Nemnoinspekt 11



0

Ne

Popis nemovitosti

Dispozice

Celkovy stav
nemovitosti

Faze Zivotniho cyklu
nemovitosti

Udavana energeticka
narocnost

Ovérena projektova
dokumentace

Konstrukce

Pocet podlazi

Pocet byt

Pozice domu
Pfijezdova komunikace
Umisténi v obci
Elektroinstalace
Systém vytapéni
Zdroj vytapéni

Zdroj vody
Kanalizace

Balkon, lodzie, terasa
Sklep

Plyn

Venkovni parkovani

Garazova parkovani

Popis objektu

2+1

havarijni

k demolici

NE

NE

zdénd

1

1

samostatny
asfaltova

Klidna ¢ast obce
neni

mistni (lokalni)
tuha paliva
verejny vodovod
septik

ne

ano

ne

ANO

NE

Detailni zprava Prilohy

Hlavni zjisténi

Strucny popis nemovitosti

DUm je ve vyhledavané lokalité, nékolik let (cca 14l) je dim
opustén a odpojen od vody (vodomérna Sachta na pozemku)
a elektriny, pripojka kanalizace a plynu je na hranici
pozemku (dim na tyto média nebyl napojen).

Do domu intenzivné a dlouhodobé zatéka déravou strechou
a dochazi k degradaci stropu nad 1NP.

Ddm vyZaduje kompletni rekonstrukci

12




o Popis objektu

Z ulice Jiraskova

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Nemninspekt 13



0

Pozadavky investora
Inspekce nemovitosti pred planovanym prodejem.
Ucel inspekce

U&elem inspekce nemovitosti je odhalit vyznamné zavady a
problematickd mista, ktera by mohla mit dopad na uzitnou
hodnotu a cenu nemovitosti.

Nemninspekt

Pozadavky investora, Ucel inspekce

Prilohy

Detailni zprava

Hlavni zjisténi

Podklady poskytnuté majitelem nemovitosti
NE

Dalsi informace

Dam k prodeji, 14 let nikdo neobyva, objekt chatra.
Poznamka

Tato zprava je urCena pouze pro klienta. Zprava hodnoti stav
nemovitosti k datu inspekce a k uc¢elu uvedenému ve zprave,
s ohledem na rozsah prohlidky a metody zkoumani.
Inspektor ani spolecnost Nemoinspekt s.r.o. nenese
odpovédnost za Udaje obsazené ve zpravé vici jinym
osobam nez klientovi.

Dale upozornujeme na skutecnost, ze kdybychom délali
dikladnéjsi technickou prohlidku nebo dodatecéna setreni,
tak by nase zavéry mohly byt odlisné.

14




Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

o’ Metoda prizkumu a rozsah inspekce

Metoda prizkumu

Inspekce nemovitosti je neinvazivni, vizudlni prizkum
rezidencni nemovitosti. UCelem inspekce je identifikovat
vyznamné pozorovatelné defekty konstrukci a komponentu
nemovitosti. Inspekce mizZe zahrnovat specifickda méreni a
dalsi ukony ve sjednaném rozsahu.

Zjisténé zavady jsou klasifikovany z hlediska uzivatele
nemovitosti a poZzadovanych oprav nasledovné:

1. Zavady estetické, nebranici béznému uzivani

2. Zavady omezujici uZivatele, nutnost opravy

3. Zavady vyznamné omezujici uzivatele, nutnost
rekonstrukce

Nemninspekt

Rozsah inspekce sjednany investorem zahrnuje
vyhodnoceni stavu nemovitosti a dalsi sluzby v
nasledujicim rozsahu:

" Pozemek a umisténi objektu

* POdorys a vyméry

» Zaklady a nosné konstrukce

" Nenosné pricky a konstrukce

" Exteriér, fasada, balkony, lodzZie, terasy

" Strecha, hromosvody, okapy

" |zolace

" Vnitfni instalace

" Vytdpéni a klimatizace

" Interiéry, povrchy, podlahy a zarizovaci predméty
" Dvere aokna

* Sklepy, garaze, parkovisté

" Pozarni bezpecnost a hygienické podminky
* Meéreni rovinnosti podlah a stén

" Méreni elektroinstalaci

" Méfreni vlhkosti

15



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozemek a umisténi objektu

Pozemek a umisténi objektu

Zave ry Hranice pozemku tvofi z velké ¢asti sousedni
Zanedbany pozemek s nutnosti doresit oploceni, stavby ($patny stav), rozpadlé a nebo chybéjici
havarijni stavby, pfistupove cesty, parkovani, ploty (rGizné materialy). V zadnim pravém rohu je
pripojky IS. umistén zdény altadn v havarijnim stavu ( nenf
zakreslen v KN).
Na pozemku za domem je umistén septik,
podzemni ¢ast sklepa.
Na pozemku k ulici Jiraskova jsou napojovaci body
: voda ( zdénd Sachta), plyn(pilif), kanalizace
(napojovaci bod), elektro ( pripojka), kopana
studna pazena skruzi (bez udani hloubky a kvality
vody (provizorné uzavieno riznymi deskami) .

Hodnoceni

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad ndakladi

Ptipravit dle aktualné platné legislativy

. A ) 70 000 K¢
,,Severoceské vodovody a kanalizace, a.s.,, ¢

1. Pozemek a umisténi objektu oteviend vodovodni Sachta Nutna rekonstrukce

Doporucuji odstranit s ohledem na jeji

L 50 000 K¢
havarijni stav

2. Pozemek a umisténi objektu nezapsana stavba do KN Nutna rekonstrukce

Nemnoinspekt 16



C.zavady Polozka

Pozemek a umisténi objektu

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Kategorie zavady

Navrh opravy Odhad nékladt

3. Pozemek a umisténi objektu
4, Pozemek a umisténi objektu
5. Pozemek a umisténi objektu

Nemoninspekt

opadavajici sousedni stavby na hranici
pozemku

chybéjici plot se sousedem

nedokonceny plot, branka, vrata, zpevnéné
plochy a pfistupy do objektu do ulice
Jiraskova

Nutna rekonstrukce

Nutna rekonstrukce

Nutnd rekonstrukce

Nutno komunikovat se sousedem a

doresit pfistup na pozemek za Ucelem 0 K¢
oprav.
dostavba nového plotu 100 000 K¢

Dokoncit dle PD pro rekonstrukci...od had
ceny

500 000 K¢

17



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Pozemek a umisténi objektu

plot Jiraskova napojeni na kanalizaci studna

Nemninspekt 18



o’ Pozemek a umisténi objektu

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Cerna stavba na pozemku v pohled na chybéjici plot smérem k
zadnim pravém... ul....

Nemninspekt 19



o’ Padorys a vymeéry

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Vymeéry
Zave ry RD: plocha m2 v stropu
Pfed ani pfi inspekci nepredal objednatel Zzadné LoZnice 19,78 2,69
projekty a tak nebylo mozné porovnat méreni s obyvaci pokoj 14,36
udaji na planu. chodba 1,65

koupelna 4,68
komora 0,89
kuchyn 9,50
predsin 4,88
ostatni:

dilna 5,70 2,28

Nemninspekt 20



Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Padorys a vymeéry

;v kalna 4,14 2,28
Zave ry podzemni sklep 4,60
Pfed ani pfi inspekci nepredal objednatel Zzadné
projekty a tak nebylo mozné porovnat méreni s L .
Gdaji na planu. Popis dispozice
DUm je feSen jako 2+1 kdy pftistup tvofi predsin se
vstupem do kuchyné nasledné pres spojovaci
chodbu do koupelny a obyvaciho pokoje z kterého
|ze vstoupit do loznice.

Ostatni mistnosti jsou samostatné pristupné ze
zadni ¢asti domu.

Do prostoru pudy je pfistup po venkovnim Zebfiku
ze Stitové strany domu.

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

Méreni uzitné plochy je orientaéni. U¢elem je zjisténi hrubych odchylek od udavané vymeéry. Mérena plocha je uzitna bez ploch pod piickami, ploch pod prahy dvefi, ploch
odskok( vytvorenych parapety balkonovych dvefi ¢i nizkych parapet(, ploch sachet apod.

Nemninspekt 21



o’ Zaklady a nosné konstrukce

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Zaklady a sokly

Zave ry - 5 _ zaklady nelze specifikovat, nejsou Zzadné plany k
Konstrukce doporucuji kompletné posoudit od zaloZeni stavby, je véak patrné réiznorodé zalozeni
VVUD, statikem. Dle vysledku postupovat. pod opaddvajici omitkou

Svislé nosné konstrukce

Na obvodové sténé je nékolik prasklin, jedna je
vyznamna a zaznamenana k méritku ( sténa
praceli domu v misté fimsy.

Z otevienych otvoru na obvodové nosné sténé je
patrné, Ze je konstrukce provedena jako
dvouvrstvé cihelné zdivo s provétravanou
(vzduchovou) dutinou mezi vnéjsim a vnitfnim
plastém.

Vodorovné nosné konstrukce

Promoceny strop od vody ze stfechy, skladba
zakladové desky a podlah nelze ovérit

Nemninspekt 22



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Stresni konstrukce

Zavery Stav krovu se v pfistupné ¢asti jevi jako vyznamné

Konstrukce doporucuji kompletné posoudit od neporuseny. Je zjevné dotvarovani nosné tramové

VVUD, statikem. Dle vysledku postupovat. a latové konstrukce (prahyb). Zadni ¢ast krovu
nebyla z dlvodu nepfistupnosti a dlouhodobého
zatékani skrze strop z bezpecnostnich divodu
(propad stropem) kontrolovan. Da se vsak
predpokladat, Ze v téchto mistech bude nosna
drevéna konstrukce mokra, napadena hnilobou,
houbou. Doporucujeme nechat udélal laboratorni
zkousky na pritomnost hub a plisni (napf.
dfrevomorka)

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Nespecifikované zaklady, jejich Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat s

6. Zaklady a sokl L Nutnd rekonstrukce , . . .. 0 K¢
v v kompaktnost, hloubka zaloZeni. vystavbou nového objektu. Cenu nelze urcit.

. , ., - , Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat s N

7. Svislé nosné konstrukce Nedozdéné kapsy po bourani Nutna rekonstrukce , v i . P .. 0 K¢
vystavbou nového objektu. Cenu nelze urcit.

i . . . C ey , Zvézit naklady na rekonstrukci a porovnat s N

8. Svislé nosné konstrukce prasklina v obvodové nosné sténé Nutna rekonstrukce ¥ P 0 K¢

vystavbou nového objektu. Cenu nelze urcit.

Nemnoinspekt 23



C.zévady

Polozka

Zaklady a nosné konstrukce

Zjisténa zavada

Hlavni zjisténi Detailni zprava

Kategorie zavady

Navrh opravy

Prilohy

Odhad nakladi

10.

11.

12.

13.

Vodorovné nosné konstrukce

Vodorovné nosné konstrukce

Stresni konstrukce

Stresni konstrukce

Stresni konstrukce

Nemoninspekt

Promoceny strop od vody ze stfechy

skladba zdkladové desky a podlah
nelze ovéfit

chybéjici konstrukce

VIhké konstrukce, deformace

Absence véncl

Nutna rekonstrukce

Nebranici uzivani

Nutna rekonstrukce

Nebranici uzivani

Nutna oprava

Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat s
vystavbou nového objektu. Cenu nelze urit.

Zvazit naklady na rekonstrukci a porovnat s
vystavbou nového objektu. Cenu nelze urdit.

Kompletni nova stfecha, odhad novou stfechu

Kompletni nova stfecha, odhad na demolice

doplnit pfi rekonstrukci dle PD

0 K¢

0 K¢

700 000 K¢

200 000 K¢

200 000 K¢
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Zaklady a nosné konstrukce

Zaklady zaklady

" s0eioted]

krov

50T ARA97E1
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o’ Zaklady a nosné konstrukce

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

krov dutina ve sténé

Nemninspekt 26



o’ Nenosné pricky a konstrukce

Zavery
Stény jsou bez viditelnych velkych prasklin.

Hodnoceni

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

vIrv

Nenosné pricky a konstrukce

Konstrukce nenosného zdiva neni mozné ovéfit.
Nebyla predana PD a stény nejsou opadané, nebo
porusené natolik, aby byl vidén pouzity material.
Dle stari stavby se da predpokladat, Zze se jednd o
zdéné pricky.

Zavada nezjisténa

Nemninspekt
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o‘ Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy

Zavery

DUm je velice Spatném stavu uréeny ke kompletni
rekonstrukci. Doporucujeme zvazit naklady na
rekonstrukci nebo vystavbu nového objektu. Pred
zahajenim oprav je nutné mit zajisténou statiku
objektu a vodorovnou hydroizolaci vSech stén .

Nehodnocené oblasti

Oblast

Exteriér, fasdda, balkony, lodZie, terasy

Nemoninspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Exteriéry

Exteriér je velice neutéseny, projevuje se
dlouhodobé neuzivani vSech prostor i staveb.
Veskeré stavby jsou v havarijnim stavu mimo
rozestavéného plotu k ulici Jiraskova.

Fasada

Povrch fasady je zcela ke kompletni renovaci.
Omitka je narusena napfriklad sekanim pripojek
elektro, tak povétrnostnimi vlivy.

Na pristavbé ( vchod) je provedené zatepleni stén
(ne zakladu) polystyrénem bez finalni stérky.

Lodzie, balkony, terasy
Ne

Polozka Zdavodnéni

Lodzie, balkony, terasy
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& Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladl

Exteriér je velice neutésSeny, projevuje se

dlouhodobé neuzivani vsech prostor i staveb. Doporucujeme oslovit projektanta a nasledné

14. Exteriery Veskeré stavby jsou v havarijnim stavu mimo MG vytvorit kompletni Upravy 1500000 ke
rozestavéného plotu k ulici Jirdskova.

Doporucujeme zvazit naklady na rekonstrukci

15. Fasada Kompletni povrch fasady ze 100% je k opravé, = Nutna rekonstrukce 1 v'ystavbtf nO,VEh.(.)VOPJEktU' Pr_ed zaf_\ajemm 700 000 K¢
oprav je nutné mit zajisténou statiku objektu a
vodorovnou hydroizolaci vSech stén .

. . o . .
16, Fasida Zatepleni polystyrenem je provedeno v Nutna rekonstrukce 10% sundat a nové aplikovat spravnou tl. 50 000 K&

rozporu s ETICS izolantu dle vypoctu PD

Nemnoinspekt 29



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

® Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy

fasada fasada fasada

fasada fasada fasada
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& Exteriér, faséda, balkony, Iodiie, terasy Hlavni zjisteni Detailni zprava Prilohy

fasada fasada fasada

fasada fasada
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o. Exteriér, fasada, balkony, lodzie, terasy

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

fasada

Nemninspekt 32



o Strecha, hromosvody, okapy

Zavery

Stfecha a KP jsou v havariim stavu, Doporucujeme
zvazit naklady na rekonstrukci nebo vystavbu
nového objektu. Pred zahajenim oprav je nutné
mit zajiSténou statiku objektu a vodorovnou
hydroizolaci vSech stén .

Nehodnocené oblasti
Oblast

Stfecha, hromosvody, okapy

Nemoninspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha

Krytina na mnoha mistech chybi, chybéjici stfesni
vylez, poskozené prosvétleni v taskach. Strechou
masivné zatéka az do prizemi. Strecha je v
havarijnim stavu na kompletni vyménu a revizi
krovu.

Hromosvody
Nejsou
Okapy

Pavodni, zcela nefunkéni, netésné, misty uplné
chybi

Polozka Zdavodnéni
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Strecha, hromosvody, okapy

Hodnoceni

C.zévady Zjisténa zdvada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad naklad

Ly . , . Doporucujeme zvazit ndklady na rekonstrukci
Celd stfecha je ke kompletni rekonstrukci- P ) y

17. Strecha o Nutna rekonstrukce nebo vystavbu nového objektu. Pfed zahdjenim 1000 000 K¢
havarijni stav. . PP . .
oprav je nutné mit zajisténou statiku objektu.
o . o . (v .
18, Okapy Ze 100% nefunkcni klempirské Nebranici usivani Doporucujeme zvazit ndklady na rekonstrukci 0 K&

prvky(lemovani, Zlaby, svody, parapety. nebo vystavbu nového objektu.
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

® Stfecha, hromosvody, okapy

stfecha, KP stfecha, KP stfecha, KP

stfecha, KP
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& v Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy
Strecha, hromosvody, okapy

stfecha, KP stfecha, KP stfecha, KP

stfecha, KP stfecha, KP stfecha, KP
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& Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
Izolace
Tepelné izolace
Zavery Na RD je tepelnd izolace pouze na fasadé
Doporucujeme zvazit naklady na rekonstrukci (t.80mm) pfistavba vchodu do domu.
nebo vystavbu nového objektu. Pred zahajenim .
oprav je nutné mit zajisténou statiku objektu a Hydroizolace
vodorovnou hydroizolaci vsech stén . Fragmenty vodorovné hydroizolace jsou patrné

mezi zakladem a sténou, nelze vSak popsat o jaky
materidl se jedna, dle poruch je material dozity.

Akustickeé a jiné izolace
NE

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka Zdivodnéni

Izolace Akustické a jiné izolace

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zdvada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladt

Doporucujeme zvazit ndklady na rekonstrukci nebo
vystavbu nového objektu. Pfed zahajenim oprav je nutné
mit zajisSténou statiku objektu a vodorovnou hydroizolaci
vsech stén .

19. Tepelné izolace Neni realizovano dle ETICS Nutna rekonstrukce
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

lzolace

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladt

Doporucujeme zvazit naklady na rekonstrukci nebo
vystavbu nového objektu. Pred zahajenim oprav je nutné
mit zajisténou statiku objektu a vodorovnou hydroizolaci
vsech stén .

20. Hydroizolace rozpad hydroizolace Nutnd rekonstrukce 0 K¢
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

lzolace

50°9'49,19609°
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

o’ Vnitrni instalace

Vodovod
Zave_ry 5 o 5 o Veskeré rozvody jsou dle prodavajiciho pavodni
Objekt je dlouhodobe odpojeny od vsech medii, z (mimo vodovodni pfipojky). Dim je dlouhodobé
dUvodu dlouhodobého nepouzivani se da odpojeny od vodovodni pFipojky a neni tedy
predpokladat, Zze nebudou funkéni rozvody vody. mozné provést funkéni kontrolu.
Doporucujeme porovnat naklady na rekonstrukci s .
nakladem na vystavbu nového objektu. Kanalizace
Veskeré rozvody jsou dle prodavajiciho pavodni
(mimo pfipojky na hranici pozemku-nenapojeno).
D0m je dlouhodobé odpojeny od vodovodni
pripojky a neni tedy mozné provést funkcni
kontrolu.
Plyn
Ne, pouze pfiprava v pilifi v ploté.
Vzduchotechnika
NE
Nemoninspekt 20



o Vnitrni instalace

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Elektroinstalace

Zavery Veskeré rozvody jsou dle prodavajiciho plvodni
Objekt je dlouhodobé odpojeny od vsech médii, z (mimo ptipojky). Dim je dlouhodobé odpojeny od
divodu dlouhodobého nepouZivani se da méfeni a neni tedy mozné provést funkéni
predpokladat, Zze nebudou funkéni rozvody vody. kontrolu.

Doporucujeme porovnat naklady na rekonstrukci s
nakladem na vystavbu nového objektu.

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka Zdavodnéni

Vnitfni instalace Vzduchotechnika

Hodnoceni

Zavada nezjisténa

Nemoninspekt a1



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapeéeni a klimatizace

Topny systém

ZaveI:y_ o _ Objekt se vytapél pomoci kamen v kuchyni, v
Doporucujeme zvazit naklady na rekonstrukeci s obyvacim pokuiji a v loZnici. Aktudlné osazeny
nakladem na vystavbu novou. kamna v obyvacim pokoji.

Klimatizace

NE

Kamna a krby

kamna jsou osazena v obyvacim pokoji. Nejsou
predloZeny platné revize

Nehodnocené oblasti
Oblast Polozka Zdavodnéni

Vytdpéni a klimatizace Klimatizace Neni klimatizace

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Nejsou predloZeny platné revize na spalinové

21. Topny systé
opny system cesty a na kamna

Nutna rekonstrukce doplnit revize, 5000 K¢

Nemoninspekt 4



Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Vytapeéeni a klimatizace

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladt

Nejsou platné revize na spalinové cesty a

Nutna rekonstrukce 5 000 K¢
kamna

22. Kamna a krby
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

o' Vytapéeni a klimatizace

kamna kamna
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o. Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predmeéty

Zavery
Doporucujeme porovnat naklad na rekonstrukci s
nakladem na vystavbu nového domu.

Nemninspekt

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Interiéry
Prostory jsou nevyklizené, zatuchlé, neudrzované.
Povrchy

Na sténach je vymalba a v misté kuchyné kamna je
obklad stény.

Podlahy a schodisté

Schodisté objekt nema.

Povrchy omitek jsou z diivodu dlouhodobého
neuzivani, kdy se prostor dle platné legislativy
nevetra, nevytapi navlhlé a prostoru je citit
zatuchlina.

Zarizovaci predméty a kuchynska linka

WC bylo suché na dvorku.

V koupelné je vana, umyvadlo, které dle informace
prodavajiciho, byl odpad napojen na septik a voda
na vodovodni pripojku. kuchyn je zafizena pomoci
kamen na tuha paliva.
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® Interiéry, povrchy, podlahy a zafizovaci predméty hilavai zjistent Detailni zprava Prilohy

Hodnoceni

C.zavady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad néakladt

Povrchy omitek jsou z diivodu dlouhodobého
neuzivani, kdy se prostor dle platné legislativy

23. Povrchy i L . P Nutna rekonstrukce Kompletné nové omitky 900 000 K¢
nevétra, nevytapi navlhlé a prostoru je citit
zatuchlina.
24, Podlahy a schodisté ::glzz:;ése’ou L e L e Nutna oprava Kompletni vyména skladby podlah 1 000 000 K¢
25. Zafizovaci predméty a Ke kompletni rekonstrukci Nutna rekonstrukce Kompletni rekonstrukce 600 000 K¢

kuchyriska linka
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Interiéry, povrchy, podlahy a zarfizovaci predméty At Z it Betaiiikzpraye Akl

povrchy a zatizovaci predméty povrchy a zatizovaci predméty povrchy a zatizovaci predméty
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& v Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
Dvere a okna
Dvere
ZaVGI:Y o Vchodové dvere, do dilny, sklepa jsou dfevéné
Doporucujeme 100% vyménu interiérové dvere jsou plné i prosklené do
ocelovych zarubni.
Okna
Stavajici dfevéné na konci Zivotnosti
Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladud

26. Dvere Dvefre jsou na konci Zivotnosti Nutna rekonstrukce Doporucujeme vyménu 160 000 K¢

27. Okna Okna jsou na konci Zivotnosti. Nutna rekonstrukce doporucujeme vyménu 200 000 K¢
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& v Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
Dvere a okna

okna okna okna

okna devere devere
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o Dvere a okna

devere

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy

Nemninspekt 50



& /v sV, v Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
Sklepy, garaze, parkoviste
Sklepy
ZaV_ery o S PFi inspekci nebyl zajistén pristup do sklepa v 1PP,
Sklep je v havarijnim stavu k celkové narocné uskladnéno na schodech spousta odpadu. Foto
rekonstrukci, parkovaci misto je potreba poskytl prodavajici.
vybudovat. Je patrné, Ze omitky jsou zvlhlé a opadavaji.

Garaze, parkovisté

Garaz neni.

Parkovaci misto na pozemku je mozné vybudovat,
v dobé inspekce nebylo parkovaci misto
vybudovano

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdGvodnéni

Sklepy, gardze, parkovisté Sklepy Pti inspekci nebyl zajistén pristup do sklepa v 1PP, uskladnéno na schodech spousta odpadu. Foto poskytl proddvajici.

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

v dobé inspekce nebylo parkovaci misto
vybudovano

vybudovat vjezd, branu a plochu pro

28. Gardze, parkovisté L.
parkovani

Nutnd oprava 200 000 K¢
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o’ Sklepy, garaze, parkoviste

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

pristup do sklepa vjezd vjezd
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Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

® Ppozarni bezpeénost a hygienické podminky

Pozarni bezpecnost

Zavery Objekt uzamceny a je neobyvany 14 let.
Dam je v havarijnim stavu, prostory z dlivodu

zatékdani stropem zapéchaji, na stropé v loZnici je Hygienické podminky

plisenl , ve sténach namérena vlhkost. Prostory Velice §patné hygienické podminky, prostory z
jsou dlouhodobé nevétrany, nevytapeny. divodu zatékani stropem zapachaji, na stropé v
Doporucujeme porovnat naklady na rekonstrukci loZnici je plisert (namérena vysoka vlhkost), ve
oproti vystavbé nové. sténach namérena vlhkost (méfeno na tiech

mistech nad sebou po 150mm ). Prostory jsou
dlouhodobé nevétrany, nevytapény.

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdGvodnéni

Pozarni bezpecnost a hygienické podminky Pozarni bezpecnost

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

Prostory jsou dlouhodobé nevétrany,

L Nutna rekonstrukce celkova rekonstrukce 0 K¢
nevytapeny.

29. Hygienické podminky
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i Po3arni bezpeénost 3 hygienické podml'nky Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nakladu

zatékani stropem zapdachaji, na stropé v

30. Hygienické podminky loznici je plisefs Nutnd rekonstrukce celkova rekonstrukce 0 Ké

31. Hygienické podminky ve sténdch namérena vlihkost Nutna rekonstrukce celkova rekonstrukce 0 K¢
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® porarni bezpeénost a hygienické podminky Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy
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® porarni bezpeénost a hygienické podminky Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy
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% v v , . . v Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
Meéereni rovinnosti podlah a stén
Podlahy
Zavery o o Podlahy jsou rdznorodé, dlazba, PVC a na konci
S ohledem na havarijni stav domu, doporucujeme Zivotnosti. Jednotlivé mistnosti na sebe vyskové
vse resit komplexné, rozsahlou a nakladnou nenavazuji.
rekonstrukci a nebo zvazit stavbu novou. .
Steny

Stény vykazuji nerovnosti odpovidajici stari, misty
namérena vysoka vlhkost stén

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka Zdavodnéni

Meéreni rovinnosti podlah a stén Podlahy

Hodnoceni

C.zavady Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nédkladt

Doporucujeme resit spolu s rekonstrukci

32. Stény namérena vysoka vlhkost stén Nutna rekonstrukce .
objektu
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o' Meéreni elektroinstalaci

Hlavni zjisténi Detailni zprava Prilohy

Méreni elektroinstalaci

Zavery D0m je dlouhodobé | odpojen od elektriny-
Dam je dlouhodobé | odpojen od elektfiny- nemareno
nemeéreno

Nehodnocené oblasti

Oblast Polozka ZdGvodnéni
Méreni elektroinstalaci Méreni elektroinstalaci DUm je dlouhodobé | odpojen od elektfiny-neméreno
Nemoi kt
emoinspe -



& v v , . Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
Meéreni vihkosti
Méreni vihkosti
Zave ry Namérena nadmérné vlhkost:
Doporucujeme provést opravu pri celkové " prostorova,
rekonstrukci domu. " sténova(méreno hrotovym mérakem po
150mm nad sebou.
" nastropé v loZnici
Hodnoceni

C.zévady Polozka Zjisténa zavada Kategorie zavady Navrh opravy Odhad nékladd

vlihkost stén je v celém objektu, strop v loZnici

. , e . Nutna rekonstrukce Doporucujeme fesit pfi rekonstrukci 1000 000 K¢
je mokry od protékajici vody skrze stfechu.

33. Méreni vihkosti
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o Méreni vlhkosti

meéreni

Hlavni zjisténi Detailni zprava Pfilohy
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& Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

o Ortofotomapa a katastr

Ortofotomapa Katastr nemovitosti
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o Eticky kodex

Hlavni zjisténi J Detailni zprava Pfilohy

Aby byl zachovan vysoky standard dovednosti a praxe v oboru inspekci nemovitosti, jsou nasledujici pravidla zavazna pro

vsechny inspektory Nemoinspekt:

" |Inspektor provadi inspekce nemovitosti na zakladé své
odbornosti a podle standardd Nemoinspekt.

" Inspektor jednd jako nestranna tfeti strana realitni
transakce a plni Ukoly inspektora s osobni integritou a
zodpovédnosti ke klientovi.

" |nspektor mUzZe vyjadfit svlj ndzor na jakékoli prvky
provérované nemovitosti pouze na zakladé své praxe,
vycviku, vzdélani a profesné odborného stanoviska.

" Inspektor nesmi poskytovat sluzby, které predstavuji
neopravnéné provadéni profesi vyzadujicich zvlastni
povoleni ¢i autorizaci.

" Inspektor nesmi pfijmout finanéni ani jinou odménu za
provedeni inspekce od vice stran transakce bez pisemného
sdéleni této informace klientovi / klientam.

Nemninspekt

Inspektor nesmi provadét opravy nebo doporudit
dodavatele oprav Ci stavebnich Uprav konstrukci a
komponentl provérenych v rdmci inspekce nemovitosti.
Inspektor muze doporudit nebo nabizet doplrikové kontrolni
a provérovaci sluzby.

Inspektor neprovede inspekci nemovitosti ani nepfipravi
zpravu o stavu nemovitosti, pokud by jeho odména byla
zavisla na vysledku inspekce Ci zavérech uvedenych ve
zprave.

Inspektor nezverejni Zadné informace o vysledcich inspekce
bez souhlasu klienta, pro kterého byla inspekce provedena.
Inspektor muUze zverejnit tyto informace na vyzvu statnich
organd.

Inspektor vynalozi veskeré usili k udrzeni a zlepSeni své
kvalifikace a odborné praxe, osobni integrity a povésti
inspektort Nemoinspekt. Inspektor musi nahlasit pfipadné
porusovani tohoto kodexu jinymi inspektory, aby mohla byt
ucinéna napravna opatreni.
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